ZMLUVA O PRENAJME

TEPELNO-ENERGETICKEHO KOMPLEXU

OBCE SMIZANY

uzavreta medzi zmluvnymi stranami v zmysle zak. NR SR €. 369/1990 o obecnom zriadeni, zak.

NR SR €. 138/1991 Z.z. o majetku obci a Obcianskeho zakonnika (vSetky v plathom zneni)

Prenajimatel’'om:
Sidlo:

ZastUpena:

ICO:

Bankové spojenie:

(dalej len ,,Obec*)
Najomcom:
Sidlo:

ZastUpena:

Zapisana:
ICO:

Bankové spojenie:

Obec Smizany

Namestie M. PajduSaka 1341/50, 053 11 Smizany
starostkou obce Mgr. Miroslavovu Szitovou, PhD.
00691721

IBAN: SK82 5600 0000 0034 1263 6025

EMKOBEL, as.

Réazusova ul. ¢. 1846, 052 01 Spisska Nova Ves

Ing. Maridanom Bubenikom, riaditel'om spolo¢nosti

na zaklade poverenia zo dfa 23.05.2019

v obchodnom registri Okresného stdu KosSice I, oddiel: Sa, vloZka ¢. 830/V
31736785

IBAN: SK30 5600 0000 0035 8416 4001

(dalej len ,,EMKOBEL®)

Clanok I.
Predmet zmluvy

1 Obec vyhlasila dna 19.11.2021 verejnd obchodnd sataz na prenajom nehnutelnosti

a tepelno-energetickych zariadeni, ato za Ucelom zabezpeCenia sluzieb spojenych s vyrobou

a dodavkou tepla na vykurovanie, tepla na pripravu teplej UZitkovej vody a studenej vody uréenej

na pripravu teplej uZitkovej vody do odbernych miest v Obci, do ktorej sa EMKOBEL prihlésila

a so svojim navrhom bola Gspesna.



Odberné miesta

Smizany, Za kaStielom 1 SmiZany, Nalepkova 13

Smizany, Za kastiel'om 2 Smizany, Nélepkova 15

Smizany, Za kaStielom 3 Smizany, Nalepkova 17

Smizany, Za kaStielom 4 Smizany, Nélepkova 19

Smizany, Za kaStielom 5 Smizany, Nélepkova 21

Smizany, Za kastiel'om 6 Smizany, Nalepkova 23

SmiZany, Néalepkova 1 Smizany, Pavla Surzina 3

Smizany, Nalepkova 3 Smizany, Nam. M. Pajduséka 50
Smizany, Néalepkova 5 Smizany, Tatranska 80

Smizany, Nalepkova 7 Smizany, Tatranska 303/107
Smizany, Nalepkova 9 Smizany, Materska Skola, ul. RuZzova
Smizany, Nalepkova 11 Smizany, Materska Skola. ul. Zelena

2. Predmetom zmluvy je prendjom dlhodobého hmotneho majetku (dalej len DHM), ktory
predstavuju objekty, predmety a zariadenia tepelného hospodarstva (tepelno-energetického

komplexu) Obce ako pravnickej osoby pre EMKOBEL za Gcelom jeho podnikania.

3. Utelom prenajmu je zabezpeenie sluzieb spojenych svyrobou a dodavkou tepla, teplej
UZitkovej vody do bytovych a nebytovych objektov Obce a vytvorenie zakladnych podmienok
pre odbornt starostlivost o objekty, predmety azariadenia tepelného hospodarstva,

skvalitiiovanie a zefektivnenie tepelného hospodarstva Obce.

Clanok I1.

Predmet najmu

1 Predmetom ndjmu st nehnutelnosti, predmety a zariadenia (DHM) Obce v tomto Cleneni:
a) budovy, stavby, plynové kotolne,
b) rozvody tepla UK a TUV,

c) pracovné stroje atechnologické zariadenia (vratane meradiel a riadiacej techniky).

2



Tento predmet ndjmu je poloZkovite Specifikovany podla Clenenia v predchadzajucom bode
v prilohe €. 1tejto zmluvy. Priloha €. 1tvori nedelitelnu sucast’ tejto zmluvy o prendjme tepelno-
energetického komplexu Obce aje vyhotovena v Struktire minimalne s tymito Gdajmi (poradové
Cislo, inventarne Cislo, ndzov, rok nadobudnutia, obstardvacia hodnota, opravky, zostatkova
hodnota). Celkova G¢tovna hodnota prenajimaneho majetku k 1.1.2022 je uvedena v prilohe €. 1
Hodnota prenajimaného majetku sa aktualizuje formou doplnkov k prilohe o novozaradeny alebo
vyradeny hmotny i nehmotny majetok raz rocne.

Doplnky vyjadruji zmenu prenajimaného majetku a musia mat’ pisomnu formu podpisant
obidvoma stranami.

2. Obec vyhlasuje, Ze EMKOBEL-u prenajima majetok, ktory je jej vlastnictvom aje v plnej
miere opravneny s prenajatym majetkom nakladat, tento majetok nie je zatazenym Ziadnou
tarchou, bremenom alebo inym pravom tretej osoby, ktoré by malo za nasledok nemoznost
Obce uzatvorit platne tato Zmluvu.

3. EMKOBEL predmet najmu prevezme dna 1.1.2022, pricom vyhlasuje, Ze predmet najmu,
jeho stav, je mu znamy anema k nemu podstatné pripomienky, alebo vyhrady okrem tych
uvedenych v preberaco-odovzdavacom protokole.

4. EMKOBEL vyhlasuje, Ze je drzitelom vSetkych opravneni potrebnych na vykon spravy
a prenajatého majetku na Gcel dohodnuty v tejto Zmluve.

5. EMKOBEL méze prenajaty majetok prenajat’ tretej osobe len na zéklade pisomného sthlasu
Obce.

6. Obec sa zavazuje odovzdat EMKOBEL-u vSetky zariadenia vo funkénom stave. Umozni
volny pristup zamestnancom spolo¢nosti EMKOBEL do technickych a tych Casti zariadeni, kde
tito zamestnanci budd musiet’ zasahovat.

7. Obec sa zavézuje, Ze poskytne spolocnosti EMKOBEL vyhradné pravo poskytovania sluZieb
vyplyvajucich zo zmluvy.

8. Obec sa zavézuje, Ze bude spolupdsobit’ vo vsetkych veciach ajednaniach spolocnosti
EMKOBEL ako vlastnik Predmetu najmu.

9. Obec sa zavézuje odovzdat spolocnosti EMKOBEL vSetku dostupni dokumentéciu tykajlcu

sa predmetu najmu.



Clanok I11.

Doba prenajmu a ngjomné

1 Prendjom majetku tepelno-energetického komplexu je dohodnuty na dobu urcitd so
zaCiatkom dna 1.1.2022 na dobu 10 rokov.

2. Vyska ro€ného ndjomného na rok 2022 je uvedena v prilohe €. 2 tejto zmluvy. Najomné na
dalSie roky sa dojednava kazdoroCne najneskér do 31.12. na nasledujici rok formou doplnkov
k tejto zmluve. V pripade ak medzi stranami ned6jde k uzatvoreniu doplnku K tejto zmluve,
pouZije sa na nasledujuce obdobie posledné platne dojednané najomné.

3. Dojednanie najomného bude mat’ vzdy pisomnd formu abude tvorit doplnok zmluvy
0 prenajme.

4. Rocné najomné na prislusny rok sa dojednava:

a) Vo vyske planovanych odpisov prenajatého DHM na prislusny rok,

b) vo vyske najomného.

5. Z dohodnutého rocného najomného podla bodu 4. EMKOBEL, a.s. zaplati Obci sumu
najomného v rovnomernych mesacnych splatkach. Najomné je splatné k poslednému diu
prislusného mesiaca. Najomné sa plati na Uc¢et Obce uvedeny na prvej strane tejto zmluvy.
Rozpis ndjomneho na rok 2022 tvori prilohu Cislo 2. tejto zmluvy aje neoddelitelnou stcastou
zmluvy.

6. Obec sa zavazuje zaplatené najomné podla bodu 4. a) evidovat' na samostatnom UcCte
apouzit ho len na obstaranie, technické zhodnotenie majetku, ktory je charakterizovany
v predmete tejto zmluvy.

7. Prostriedky podla bodu 4 a) sa povazuju za UCelové a mozu byt pouZité len na kapitalové
vydavky schvalené Obecnym zastupitel'stvom Obce Smizany vo forme investicného planu
tepelneho hospodarstva na prislusny rok.

8 V pripade, ze schvaleny plan investicii tepelného hospodéarstva na prislusny rok bude vo
vysSom objeme ako su zdroje z najomného podla bodu 4. a) Obec zabezpeci zdroje financovania
na tento Gcel formou Gveru. Cerpanie Gveru musi byt v sulade so zak. NR SR. & 583/2004

0 rozpoctovych pravidlach Uzemnej samospravy v platnom zneni.



Clanok IV.

Starostlivost’ o prenajaty majetok

1 Spolo¢nost EMKOBEL je vo vSeobecnosti povinna sa o prenajaty majetok starat’ podla
zasad dobreho hospodara s odbornou starostlivost'ou a hospodarnostou.

2. VSetky beZzné opravy audrzbu objektov a zariadeni, tvoriacich stavebnu a technologickd
Cast’ tepelno-energetického komplexu Obce Smizany vratane pouzitého materialu, okrem
generalnych oprav sa hradia z prevadzkovych nakladov spolocnosti EMKOBEL.

3. EMKOBEL bude dosledne zabezpeCovat' ochranu prenajatého majetku pred poSkodenim
a odcudzenim.

4. EMKOBEL na vlastne néklady zabezpeci poistenie prenajatého majetku.

5. Odstavenie vykurovania adodavky teplej GZitkovej vody moézu byt uskutoCnené iba
v nevyhnutne potrebnom ¢ase s vyuzitim vSetkych moznosti na odstranenie zavady, opravu alebo
rekonStrukciu zariadeni predmetu najmu. Tieto skutoCnosti je spolocnost EMKOBEL povinna
oznamit’ minimalne 15 dni pred zacatim oprav alebo rekonstrukcie zariadeni odberatelom. Tento
termin sa netyka pripadnych havarii, ktoré je nutné odstranovat’ okamZite.

6. EMKOBEL sa zavdzuje zabezpecit' na vlastné néklady plnenie uloh ochrany pred poziarmi
inak naleziacich do kompetencie Obce ako vlastnika prenajimanych nehnutelnosti v zmysle

zakona €. 314/2001 Z.z o ochrane pred pozZiarmi v zneni neskorsich predpisov.

Clanok V.

Hospodarenie s prenajatym majetkom

1 EMKOBEL bude prostrednictvom prenajatého majetku vyrdbat' a dodavat teplo na
vykurovanie, teplo na pripravu teplej GzZitkovej vody a studenej vody urCenej na pripravu teplej
uzitkovej vody, v zmysle platnych predpisov, vratane zmluvného zabezpecCenia tychto Cinnosti.

2. EMKOBEL bude zabezpecCovat reviznu ¢innost’ podla platnych pravnych predpisov.

3. EMKOBEL bude raz rofne navrhovat apo schvéleni Obcou zabezpeCovat obstaranie,
modernizaciu a rekonstrukciu prenajatého majetku, pricom naklady na tieto Cinnosti budu

zmluvné strany znaSat’ v zmysle ¢l. 1V bod 2. zmluvy.



4. EMKOBEL je povinna prenajaty majetok uzivat' v stlade sjeho urCenim ana ucely, ktoré
zodpovedaju technickému rieSeniu jednotlivych druhov prenajatého majetku.

5.  EMKOBEL moze na jednotlivych druhoch prenajatého majetku vykonavat len také zmeny,
ktoré su pripustné podla osobitnych predpisov. Toto ustanovenie neplati pre pripady odvratenia
zjavnej hrozby vzniku Skody, ohrozenia Zivota alebo zdravia l'udi.

6. Obec vedie vo svojom Gctovnictve UCtovnu evidenciu prenajatého majetku, vykonava
vypocet odpisov prenajatého majetku, podla zdkona o Uctovnictve v plathom zneni.

7. Obec vykonava inventarizaciu prenajatého majetku k datumu riadnej uctovnej zavierky Obce

a predklada k 15.1. nasledujuceho roka inventdrny slpis prenajatého majetku.

Clanok VI.

ZAavere€né ustanovenia

1 Tato najomna zmluva méZe byt ukonena dohodou zmluvnych stran.

2. Ak sa zmluva neukon¢i dohodou zmluvnych stran, mdze by vypovedana:

11 Prenajimatelom ak:

a) na prenajatom alebo s prenajatym majetkom prenajimatela bolo zistené nekvalitné a (alebo)
neodborné vykonavanie predmetu zmluvy,

b) boli zo strany EMKOBEL porusené ustanovenia zmluvy,

c) spolocnosti EMKOBEL zaniklo pravo vykonavat’ ¢innost’ podla licencie a Zivnosti.

1.2 EMKOBEL-om ak Obec porusi ktorukol'vek povinnost  stanovenu touto zmluvou.

3. Vypovedna lehota je 1 (jeden) rok.

L Vypovedna lehota zaCina plynat k L januaru kalendarneho roka nasledujuceho po

kalendarnom roku, v ktorom bola vypoved dorucend druhej zmluvnej strane a skonci uplynutim

kalendarneho roka, t.j. k 31.12 prisludného roka.

4. Ak predchadzajlce ustanovenia zmluvy nestanovuju inak, vypoved najomnej zmluvy musi

mat’ vZdy pisomnud formu.

5. Zmeny adoplnky tejto zmluvy si mozne, ak sa na nich zmluvné strany dohodli. Zmeny

a doplnky musia mat’ vzdy pisomnu formu.

6. Na pravne pomery neupravené touto zmluvou sa vztahuju vSeobecne platné pravne predpisy.

7. Zmluva je vyhotovena v 4 exemplaroch, z ktorych kazdy ma charakter origindlu. Kazda zo

zmluvnych stran obdrzi po dvoch exemplaroch zmluvy.



8. Zmluva nadobuda platnost’ po jej podpise obidvoma zmluvnymi stranami a ucinnost” diiom
nasledujdcim po dni nadobudnutia platnosti Rozhodnutia URSO a zverejnenia na webovom sidle
obce.

9. Zmluvné strany sa dohodli, Ze uzavrd Zmluvu o dodavke a odbere tepla k datumu 1.1.2022.

V Smizanoch, dfa 16.12.2021

052 01 Spisska Nova Ves

Za Obec: Za EMKOBEL:

mg. Marian Bubenik
riaditel’ spoloCnosti

na zaklade vSeobecnej plnej moci

Prilohy:

1) Zoznam prenajimaného majetku so stavom k 01.01.2022
2) Vyska najomneho

3) PIna moc



10.
11
12.
13.
14.
15.
16.

17.

18.

Priloha ¢. 1

k Zmluve o prendjme tepelno-energetického komplexu obce SmiZany

Zoznam prenajimaného majetku so stavom k 01.01.2022

Inventdrne ,

Cislo Nazov

181221 91 Kotolfia PK 1

2827 362 Sekundérny plyn. vykur, rozvod

2827 363 Sekundarny plyn. vykdar, rozvod

3436 01 ZmékcEovac vody

3484 001 Horadkova automatika

3484 005 Plynovy kotol

5389 50 Karolimetrické meradlo

5389 104 Supercall Zener - merac

5389 105 Supercall Zener - merac

5389 180 El. merace kalorimet.

5389 181 Mera¢€ tepla

5389 183 Merate TUV

5405 3635 Riadiaci systém kotolne

5405 3636 Reguléacia ohrevu TUV

5405 3637 BAP - automat, riadenie kotolne

5405 3638 Riadiaci systém kotolne

1812 36 Objekt MS RuZova - plynové
zavesné kondenzacné kotly - 3 ks

1812 35 Objekt MS Zelena - plynové

liatinové teplovodné kotly - 2 ks

Rok
nadob.

2005
2006
2006
2011
2006
2011
1998
1995
1995
1998
1995
2007
2008
2008
2010
2019

1991

2002

Obstaravacia
hodnota

268 766,84
103 385,31
103 315,74
2 080,00

2 842,77
15 847,01
10 215,06
1078,59
998,31

8 744,07

3 574,77
22 152,51
13 311,82
43 844,12
2 845,60

20 934,99

47 918,00

16 804,00

Opravky

197 911,77
65 176,95
65 436,48
2 080,00
2 842,77
15 847,01
10 215,06
1078,59
998,31

8 744,07
3 574,77
22 152,51
13 311,82
43 844,12
2 845,60

9 336,00

35 938,50

12603,00

Zostatkova
hodnota

70 855,07
38 208,36
37 879,26
0,00
0,00

0,00

0,00
0,00

11 598,99

11 979,50

4 201,00



Priloha ¢&. 2

k Zmluve o prenajme tepelno-energetického komplexu obce Smizany

Vyska ndjomného

1 Zmluvné strany sa dohodli, Ze ro€né najomné na rok 2022 sa dojednéava:
a) Vo vySke planovanych uctovnych odpisov prenajatého dlhodobého hmotného majetku
na rok 2022 v sume 15 757,00 Eur,
b) vo vyske ndjomného v sume 13 743,00 Eur,

2. Z dohodnutého najomného v celkovej vySke 29 500,00 Eur (15 757,00 Eur + 13 743,00
Eur) zaplati:

a) EMKOBEL, as. SpiSskd Nova Ves Obci Smizany Ciastku 15 757,00 Eur, a to
vjedenastich mesacnych splatkach vo vysSke 1313,00 Eur ajednej splatke vo vyske

1314,00 Eur na bankovy ucet Obce uvedeny na prvej strane zmluvy o prenajme

nasledovne:
januér 2022 1313,00 Eur jal 2022 1313,00 Eur
februar 2022 1313,00 Eur august 2022 1313,00 Eur
marec 2022 1 313,00 Eur september 2022 1313,00 Eur
april 2022 1313,00 Eur oktdber 2022 1313,00 Eur
maj 2022 1313,00 Eur november 2022 1313,00 Eur
jan 2022 1313,00 Eur december 2022 1314,00 Eur

b) EMKOBEL, as. Spisska Nova Ves Obci Smizany

v jedenastich mesacnych splatkach vo vysSke 1 145,00 Eur ajednej splatke vo vyske

Ciastku 13 743,00 Eur, ato

1 148,00 Eur na bankovy Ucet uvedeny v zahlavi tohto dodatku nasledovne:

januar 2022 1 145,00 Eur jal 2022 1 145,00 Eur
februar 2022 1 145,00 Eur august 2022 1 145,00 Eur
marec 2022 1 145,00 Eur september 2022 1 145,00 Eur
april 2022 1 145,00 Eur oktdber 2022 1 145,00 Eur
maj 2022 1 145,00 Eur november 2022 1 145,00 Eur
jun 2022 1 145,00 Eur december 2022 1 148,00 Eur

3. Najomné je splatné k poslednému dru prislusného kalendarneho mesiaca.



